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POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

KU katastralni Gzemi

LC lokalni biocentrum

LK lokalni koridor

NK nadregionalni biokoridor

upP Uzemni plan

USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

DEFINICE POJMU:

V UP Komorovice se rozumi
= budovou nadzemni stavba, ktera je prostorové soustfedéna a navenek uzaviena obvodovymi
sténami a stfesni konstrukci,

= drobnymi stavbami stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha
nepfesahuje 16 m® a vyska 4,5 m, které pini doplfikovou funkci ke stavbé hlavni, a stavby na
pozemcich uréenych k pInéni funkci lesa, slouzici k zajiStovani provozu lesnich Skolek nebo k
provozovani myslivosti, pokud jejich zastavéna plocha nepfesahuje 30 m® a vySka 5 m. Za
drobné stavby se nepovazuji stavby garazi, skladu hoflavin a vybusnin, stavby pro civilni
ochranu, pozarni ochranu, stavby uranového pramyslu a jadernych zafizeni, sklady a skladky
nebezpecnych odpadl a stavby vodnich dél.
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1. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 zak.€.183/2006 Sb. ke dni 31.12.2012.
Zastavéné uzemi se sklada z osmi samostatnych &asti o celkové vymére 29,71 ha. Hranice zastavéného
Uzemi jsou vyznadeny v téchto vykresech UP Komorovice:

= A2 - Vykres z&kladniho €lenéni uzemi

= A3 - Hlavni vykres

2. KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY HODNOT UZEMIi OBCE

2.1. KONCEPCE ROZVOJE RESENEHO UZEMI

a) Vytvaret podminky pro vyvazeny a udrZitelny hospodafsky rozvoj, pro zlepSovani socialni
soudrznosti a pro zkvalitiovani zivotnich podminek. Rozvijet jednotlivé funkéni slozky
feSeného Uzemi tak, aby byly zachovany pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi.

b) Soustfedit novou zastavbu do tézist budouciho rozvoje obce a tim vytvofit podminky pro
koncepcni feSeni souvisejicich problému.

c) Preferovat integraci nerusivych ekonomickych aktivit uvnitf zastavéného uzemi. Funkéné i
prostorové oddélit plochy pro vyrobu a skladovani od obytnych ploch, vefejnych prostranstvi a
jinych chranénych venkovnich prostor(.

d) Umoznit rozvoj veSkeré mistné dostupné dopravni a technické infrastruktury uvnitf
zastavéného uzemi i zastavitelnych ploch.

2.2. KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

2.2.1. Civiliza¢éni hodnoty uzemi
2.2.1.1. Archeologické hodnoty Uuzemi

a) Pfi pfipadném archeologickém nalezu v feSeném uUzemi je nutno postupovat v souladu
s pfislusSnym zdkonem o pamatkové péci.

2.2.1.2. Kulturné historické hodnoty uzemi

a) PFi rozhodovani o vyuziti uzemi zohlednit existenci objektd, které pfispivaji k posilovani
identity uzemi. Jedna se zejména o kulturné hodnotné objekty, v€etné drobnych sakréalnich
staveb.

2.2.1.3. Urbanistické a architektonické hodnoty Gzemi

a) VesSkeré stavby, Ccinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického a
architektonického prostfedi. Nesmi zde byt umistény stavby, které by svym architektonickym
ztvadrnénim, objemovymi parametry, vzhledem, uc€inky provozu ¢&i pouzitymi materialy
naruSovaly hodnoty uzemi.

Nepfipoustét zasadni zasahy do urbanisticky hodnotnych prostorll. Pfi rozhodovani o vyuziti
uzemi zohlednit zejména existenci architektonicky hodnotnych objektd, vefejnych prostranstvi
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a sidelni zelené. Zasahy do vefejnych prostranstvi a sidelni zelené povolovat pouze v
nezbytné nutném rozsahu tak, aby nebyl naruSen jejich charakter. ZvySovat podil sidelni
zelené.

2.2.1.4. Ostatni civiliza¢ni hodnoty uzemi
a) Posilovat vyznam navsi jako kulturné spolecenského centra obce.

b) Zachovavat a rozvijet stavby a zafizeni vefejné infrastruktury v feSeném uzemi. Respektovat
ochranna pasma stavajici dopravni a technické infrastruktury.

c) Podporovat v pfiméfeném rozsahu vyuziti krajiny k zemédélskym uceltm.
d) Respektovat podminky vyuziti ploch koridoru X1 pro homogenizaci trasy silnice 1/34.

2.2.2. Piirodni hodnoty tuzemi

Ochrana a rozvoj pfirodné hodnotnych lokalit je FeSena v ramci podminek vyuZiti ploch pfirodnich
— viz kapitola 6. Pro ochranu a rozvoj hodnot krajinného rézu stanovuje UP Komorovice tyto obecné
zasady:

a) Neménit charakter pfirodnich horizontd. Na pohledové exponovanych horizontech
neodstranovat trvale zeler a neumistovat stavby, které by pusobily rusivym dojmem.

b) Chranit ekologicky vyznamné biotopy, vyznamné krajinné prvky, vyznamné solitérni stromy,
skupiny strom(, a ostatni charakteristické prvky krajinné zelené.

c) Dodrzovat podminky ploSného a prostorového uspofadani zastavby, které zajistuji snizovani
negativnich vlivd zastavby na krajinu (viz kapitola 6).

d) NezvySovat podil orné plady na ukor ostatnich druht zemédélskych pozemkd.
e) Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny.

f) Rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych ploch a prostorovou diverzitu.
Zejména se jedna o obnovu aleji a stromofadi podél historickych cest a zemédélskych
ucelovych komunikaci, které by mély Clenit rozsahlé monokultury orné pldy. ZvySovat podil
rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajiné. Realizovat zaluénéni v plochach orné
pudy podél vodnich tokl a dale ve formé zatravnénych svodnych prualeh(.

g) Realizovat USES a vytvaret podminky pro navrat pavodnich biotopl v ramci jednotlivych
druht pfirodnich ploch.

h) Doplriovat bfehové porosty a obnovovat zaniklé vodni plochy.
i) Provadét zalesnéni v k tomuto Ucelu vhodnych a vymezenych lokalitach.

j) Nové budované chodniky, cyklostezky a komunikace musi byt doprovazeny i vysadbou dfevin
v pfiméfeném rozsahu.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1. ZAKLADNiI CHARAKTERISTIKA URBANISTICKE KONCEPCE

3.1.1. Uspofadani zastavénych ploch

a) VieSeném uUzemi zUstdva zachovana stavajici sidelni struktura, ktera logicky vychazi
z pfirodnich podminek, zejména z morfologie terénu a z dlouhodobého vyvoje osidleni.

b) Vytvafeny budou pfedevSim podminky pro rozvoj obytné zastavby. Rozvoj vyroby bude
omezen pouze na doplnéni stavajicich vyrobnich areald.

c) Neni pfipustné naruSeni stavajici urbanistické struktury v centru obce. Navesni prostory
zustavaji i nadale jadrem sidla. Je nutno respektovat a ochrarfiovat jejich hodnoty a posilovat
jejich funkce jako kulturné spole€enského centra obce.

3.1.2. Hlavni rozvojové sméry, plochy a koridory

a) Pro obytnou zastavbu jsou vymezeny dva hlavni rozvojové sméry: V severovychodni Casti
obce v prostoru mezi zastavénym Uzemim a trasou VTL plynovodu; v zdpadni &asti obce
podél silnice 11/347.

b) Pro vyrobu jsou vymezeny rozvojové plochy mensiho rozsahu, které pouze doplfiuji stavajici
vyrobni arealy ve smeéru od obce: Podél silnice 1/34 a podél silnice 11/347.

3.1.3. Zasady rozvoje uzemi

a) Neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury, ve volné
krajiné Ci izolované uprostifed zastavitelnych ploch. Stavebni pozemek musi vzdy navazovat
na plochu vefejné pfistupnych komunikaci, ze kterych je zajistén pfimy pfistup na pozemek.

b) Pfi realizaci navrhované zastavby je nutné v maximalni mife respektovat morfologii terénu a
historicky vytvofenou urbanistickou strukturu. Rozvojové plochy musi pfispivat k vytvaieni
nové a soudobé identity prostoru pfi respektovani prostorovych vazeb s plvodni zastavbou.

c) NeumozZniovat vystavbu takovych staveb, které by mohly naruSovat panorama sidel €i jinym
nezadoucim zplsobem zasahovat do stavajici urbanistické struktury a ¢lenéni prostoru.

d) V navaznosti na plochy vefejnych prostranstvi nesmi byt umistény stavby, které by svym
architektonickym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem, GCinky provozu a pouzitymi
materialy mohly naruSovat urbanistické &i architektonické hodnoty v Gzemi.

e) Zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli.

f) Zastavba na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym uUzemim, musi byt
umistény tak, aby nezastavéna Cast stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.
V pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné
zelené.

g) Zdivodu hospodarného vyuziti zastavitelnych ploch je maximalni pfipustna velikost plochy
stavebniho pozemku pro vystavbu jednoho rodinného domu 1200 m?.

h) U meliorovanych €asti ploch, které jsou ¢aste€¢né nebo celé navrzeny k zastavbé, musi byt
pfed zahajenim vystavby provedeny Upravy drenazniho systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo zamokfeni navazujiciho tuzemi.
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3.1.4. Systém sidelni zelené
3.1.4.1. Zelen vefejna

Pro zajisténi ochrany zelené jsou jeji plochy vymezeny jako samostatné plochy sidelni zelené
prirodniho charakteru (ZP). Stavajici vefejna sidelni zelen je soucasti i ploch verejnych prostranstvi (PV)
a ploch dopravni infrastruktury silniéni (DS). Podminky vyuziti téchto ploch zajistuji ochranu sidelni
zelené pfed zastavénim €i jinymi nezadoucimi zasahy.

VSechny prvky vefejné sidelni zelené je nutno zachovavat, pfipadné provadét jejich obnovu.
Sidelni zelen mize byt obméfovana vyhradné postupnym vybérovym zplsobem a pfiméfené
doplfiovana s cilem dosazeni rdzné vékové a druhové skladby dfevin.

Pro rozvoj vefejné sidelni zelené nejsou vymezeny samostatné plochy, sidelni zelefh by vSak
méla byt soucasti vSech rozvojovych ploch. Pfi provadéni uUprav vefejnych prostranstvi a dopravnich
ploch uvnitf zastavéného Uzemi je Zadouci zvy3ovani podilu stromové zelené, zejména ve volnych
prostorech. Preferovany jsou puavodni druhy dfevin.

3.1.4.2. Zelen soukroma

Zastavéné Casti feSeného uUzemi jsou dostateCné prostoupeny soukromou zeleni, pfedevsim
v ramci zahrad navazujicich na rodinné domy a hospodafské usedlosti po obvodu zastavéného uzemi a
vytvari tim piirozeny prechod mezi sidlem a krajinou. UP Komorovice samostatné nevymezuje plochy
soukromé zelen&. Soukroma zelefi bude i nadale soudéasti ostatnich zastavitelnych ploch. UP Komorovice
nestanovuje podminky pro Upravy soukromé zelené. Pouze v pfipadé, Ze je zastavéna Cast stavebniho
pozemku orientovana do volné krajiny, musi byt pfechod zastavby do krajiny feSen vysadbou ochranné
zelené.

Pro rozvoj zelené ochranné a izola¢ni (ZO) jsou vymezeny plochy K1 a K2, které by mély oddélit
vyrobni arealy od obytné zastavby a snizovat negativni hygienické dopady provozu vyroby na navazujici
obytné plochy.
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3.2. VYMEZENi PLOCH ZMEN VE ZPUSOBU VYUZITi UZEMi

3.2.1. Plochy pfestavby

UP Komorovice nevymezuje zadné plochy prestavby.

3.2.2. Zastavitelné plochy

Tabulka vymezenych zastavitelnych ploch:

oznaceni
plochy

navrzeny zpUsob vyuziti

oznaceni

popis

specifické podminky
pro vyuZziti plochy

vymeéra
(ha)

Z1

VX

vyroba a skladovani
- se specifickym vyuZitim

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VVN a VN.

* Respektovat podminky vyuZiti
koridoru X2 pro vystavbu
nadzemniho vedeni VVN 110 kV
Pelhfimov — Humpolec

» Respektovat ochranné pasmo
silnice 1/34.

» Respektovat podminky vyuZiti
koridoru X1 pro homogenizaci
stavajici trasy silnice 1/34.

* Respektovat ochranné pasmo
dalkového komunikaéniho kabelu
+ Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
okraje lesa.

7,01

Z2

Tl

technicka infrastruktura

* Plocha je uréena pro vystavbu
cov

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 1/34.

» Respektovat podminky vyuziti
koridoru X1 pro homogenizaci
stavajici trasy silnice 1/34.

» U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokfeni navazujiciho uzemi.

0,21

Z3

VS

plochy smiSené vyrobni

 Zastavba je podminéna vysadbou
ochranné zelené& na navazuijici
Casti plochy K1.

+ VV dal8im stupni projektové
pfipravy bude prokazano, Zze
nebudou prekroeny nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v
nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru ani v nejbliz§im
chranéném venkovnim prostoru
staveb v denni a no¢ni dobé. Tato
podminka plati pro stavajici i
uzemnim planem navrzené
prostory.

0,33
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» Zastavba je podminéna vysadbou
ochranné zelené na navazujici
¢asti plochy K1.

+ \ dal8im stupni projektové
pfipravy bude prokazano, Ze
nebudou prekroeny nejvyssi
pfipustné hladiny hluku v
nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru ani v nejbliz§im
chranéném venkovnim prostoru
staveb v denni a no¢ni dobé. Tato
podminka plati pro stavajici i
Uuzemnim planem navrzené
prostory.

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VVN.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 1/34.

* Respektovat ochranné pasmo
dalkového komunikacniho kabelu.
* U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokfeni navazujiciho uzemi.

Z4 VS plochy smiSené vyrobni 0,85

* Plocha je ur€ena pro vystavbu
mistni komunikace Komorovice -
Vystrkov.

» Zastavba na Casti této plochy je
podminéna zpracovanim uzemni
studie.

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VVN.

* U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokfeni navazujiciho uzemi.

Z5 DS dopravni infrastruktura - silniéni 0,17

» Zastavba na této plo3e je
podminéna zpracovanim uzemni
studie.

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VVN.

Z6 Bl bydleni - v rodinnych domech * U meliorovanych &asti plochy 0,62
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokfeni navazujiciho uzemi.
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zZ7

BI

bydleni - v rodinnych domech

« Zastavba na této plose je
podminéna zpracovanim tuzemni
studie.

* Pro zastavbu na této ploSe je
stanovena etapizace.

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VVN.

* Respektovat bezpelnostni
pasmo VTL plynovodu.

» U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokieni navazujiciho uzemi.

3,11

Z8

Bl

bydleni - v rodinnych domech

« Zastavba na této plose je
podminéna zpracovanim tuzemni
studie.

* Respektovat ochranné pasmo
vedeni VN.

* Respektovat ochranné pasmo
silnice 11/347.

* Nadzemni stavby, které maji
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti mensi
nez 25 m od okraje lesa.

« Stavby nesmi byt umistovany ve
vzdalenosti mensi nez 7 m od
okraje lesa.

* U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokreni navazujiciho uzemi.

1,42

Z9

VS

plochy smiSené vyrobni

» Respektovat ochranné pasmo
silnice 11/347.

» Respektovat ochranné pasmo
dalkového komunikacniho kabelu.
* Nadzemni stavby, které maji
charakter budov, nesmi byt
umistovany ve vzdalenosti menSsi
nez 25 m od okraje lesa.

* U meliorovanych &asti plochy
musi byt pfed zahajenim vystavby
provedeny Upravy drenazniho
systému tak, aby nedochazelo k
naruseni jeho funk&nosti nebo
zamokieni navazujiciho Uzemi.

1,55

soucet:

15,27

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a podminky pro umistovani staveb jsou uvedeny v kap.6.
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1. ZAKLADNi CHARAKTERISTIKA KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1.1. Dopravni infrastruktura
4.1.1.1. Silnice I.-11l.tfidy

Pro homogenizaci stavajici trasy silnice 1/34 je v FfeSeném Uzemi vymezen koridor X1 o Sifce
100 m mimo zastavéné uzemi Ci zastavitelné plochy a jsou pro né&j stanoveny podminky vyuziti, které
zajistuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy - viz kapitola 4.3. textové ¢asti A1

Ostatni useky silnic jsou v feSeném Uzemi Uzemné stabilizované a UP Komorovice nenavrhuje
Z2adné upravy jejich tras.

4.1.1.2. Mistni a uCelové komunikace

UP Komorovice predpoklada rozvoj mistnich komunikaci v rdmci ostatnich druh(i zastavitelnych
ploch, jejichz podminky vyuZziti pfipoustéji stavby souvisejici dopravni infrastruktury. Sou€asné je pro
rozvoj mistnich komunikaci samostatné vymezena zastavitelna plocha Z5, ktera je ur€ena pro vystavbu
mistni komunikace do Vystrkova.

4.1.1.3. Dopravné zklidnéné plochy a parkovani

Verfejna parkovisté nejsou navrzena. Zfizovani parkovacich mist je feSeno v ramci podminek
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V podminkach pro umistovani staveb
na jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanovena povinnost zfizeni odpovidajiciho
mnozstvi parkovacich mist.

4.1.2. Technicka infrastruktura
4.1.2.1. Vodovod

UP Komorovice nezasahuje do stavajici koncepce zasobovani pitnou vodou, piedpoklada se
pouze rozSifeni vodovodu vramci feSeni infrastruktury pro jednotlivé zastavitelné plochy. Vefejny
vodovod bude zaroven slouzit k protipoZarnimu zasahu, proto musi byt pfi vystavbé vodovodni sité
dodrzena minimalni potfebna dimenze potrubi a sou€asné musi byt v dostate€ném mnozstvi osazeny
pozarni hydranty.

4.1.2.2. Kanalizace a COV

PFi veSkerych novostavbach a rekonstrukcich stavajicich objektll musi byt separovany destové a
splaskové vody. Destové vody musi byt v maximalni mozné mife likvidovany vsakovanim (pfimo nebo
s akumulaci). Do doby realizace centralizovaného systému likvidace odpadnich vod, musi byt splaskové
vody likvidovany individualné v souladu s platnou legislativou. Po realizaci centralizovaného systému
likvidace odpadnich vod musi byt napojeni novostaveb na centralizovany systém preferovano pred
individualni likvidaci.

UP Komorovice navrhuje vystavbu centralizovaného systému likvidace odpadnich vod, ktery
predpoklada vystavbu COV a splaskové kanalizace. UP Komorovice vymezuije jednotlivé trasy spladkové
kanalizace a plochu Z2, ktera je urden pro vystavbu COV. Nové navrzena kanalizace nesmi byt feSena
jako jednotna. Likvidace odpadnich vod v usedlostech mimo hlavni ¢ast zastavéného Uzemi bude feSena
decentralizované (individualni likvidace v souladu s platnou legislativou).
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4.1.2.3. Plynovod

Resené uzemi neni plynofikovano ani neni plynofikace navrzena

4.1.2.4. Rozvody elektfiny

Pro vystavbu nového vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je v feSeném Uzemi vymezen
koridor o Sifce 400 m. Koridor pro vystavbu vedeni VVN 110 kV Pelhfimov — Humpolec je oznacen jako
koridor verejné infrastruktury X2 a jsou pro néj stanoveny podminky vyuziti, které zajistuji ochranu jeho
ploch pfed neZzadoucimi zasahy - viz kapitola 4.3.

V feSeném Uzemi je dale navrzena prelozka vedeni VVN 110 kV Humpolec — Horni Cerekev. Pro
pfeloZku je vymezen koridor X3 o Sifce budouciho ochranného pasma, tj.34 m a jsou pro néj stanoveny
podminky vyuziti, které zajistuji ochranu jeho ploch pfed nezadoucimi zasahy -viz kapitola 4.3.

UP Komorovice nenavrhuje vystavbu ani Upravy mistni pfenosové soustavy. Stavajici koncepce
zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii z(stava beze zmény.

4.1.2.5. Telekomunikace a radiokomunikace

UP Komorovice nenavrhuje Upravy stavajicich ani vystavbu novych telekomunikadnich &i
radiokomunikacnich zafizeni.

4.1.3. Obcéanské vybaveni
4.1.3.1. ObCanské vybaveni — vefejné a komerc¢ni

Stavajici stavby a zafizeni obCanského vybaveni jsou Uzemné i funkéné& stabilizované a
vymezeny jako samostatné plochy obCanského vybaveni — vefejného (OV), pfipadné jsou tyto stavby
soucasti smiSenych obytnych ploch.

Pro rozvoj obéanského vybaveni nejsou vymezeny samostatné plochy, stavby a zafizeni
ob&anského vybaveni mohou dale vznikat v ramci smiSenych obytnych ploch venkovského charakteru
(SV).

4.1.3.2. ObCanské vybaveni — stavby pro télovychovu a sport

Sportovni plochy jsou vieSeném Uzemi vymezeny jako plochy obcanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni (OS). Vyplfiuji prostor mezi vodni nadrzi a mistni komunikaci podél
arealu firmy Hranipex v severni ¢asti obce. Soucasti uvedenych ploch (OS) jsou i nevyuzité zatravnéné
plochy, které umozuji pfipadny rozvoj sportovné rekreacnich staveb a zafizeni v budoucnosti.

4.1.4. Vefejna prostranstvi

Jako verejna prostranstvi (PV) jsou samostatné vymezeny volné pfistupné plochy v centru obce.
Charakter vefejnych prostranstvi maji ze své podstaty i plochy silniéni dopravni infrastruktury (DS), které
tvofi uliéni sit a dale plochy sidelni zelené (ZP).

UP Komorovice proto nenavrhuje rozsiteni stavajicich ani vymezeni novych vefejnych
prostranstvi mimo jednotlivé rozvojové plochy.

4.1.5. Stavby pro ochranu obyvatelstva a obranu statu

K protipoZarnimu zasahu bude vyuZit vefejny vodovod. Pfi vystavbé& vodovodu musi byt
dodrzena minimalni potfebna dimenze potrubi a sou€asné na ném musi byt v dostate€ném mnozstvi
umistény pozarni hydranty.

PFi vystavbé novych mistnich komunikaci musi byt dodrzeny parametry umozujici prdjezd
pozarnich vozidel. Sou¢asné musi byt v ramci rozvojovych ploch vymezeny nastupni plochy pro pozarni
techniku. V ostatnich oblastech ochrany obyvatelstva ani obrany statu nenavrhuje UP Komorovice zadné
stavby ¢&i opatfeni.
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4.2. VYMEZENi ROZVOJOVYCH PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY

Tabulka vymezenych staveb verejné infrastruktury:

druh infrastruktury popis plo$né upfesnéni
dopravni infrastruktura homogenizace trasy silnice 1/34 koridor X1
dopravni infrastruktura mistni komunikace do Vystrkova plocha Z5

Nadzemni vedeni VVN 110 kV R

technické infrastruktura Pelhfimov — R Humpolec koridor X2
PfeloZzka nadzemniho vedeni VVN
technicka infrastruktura 110 kV R Humpolec - R Horni koridor X3
Cerekev
technicka infrastruktura COV Komorovce plocha Z2
technickd infrastruktura splaskova kanalizace koridor o Sifce 3 m
Tabulka vymezenych koridor( pro realizaci vefejné infrastruktury:
oznaceni Y i L . vyméra
koridoru upfesnéni vyuziti koridoru Sife koridoru (ha)
X1 koridor pro homogenizace trasy silnice 1/34 100 m mimo zastavéné uzemi 8,92
X2 koridor pro nacvi_zemnl vedeni VVN 110 kV R 400 m 4015
Pelhfimov — R Humpolec
X3 koridor pro prelozku vedeni VVN 34 m 1,95
soucet: 51,02

Podminky pro vyuziti vySe uvedenych ploch a koridord vefejné infrastruktury a podminky pro
umistovani staveb jsou uvedeny v kapitole 6 a v kapitole 4.3.

4.3. PODMiINKY PRO VYUZITi KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.3.1. Koridory dopravni infrastruktury

Koridory dopravni infrastruktury slouzi k ochrané Uzemi pfed zasahy, které by podstatné
znesnadnovaly nebo prodrazovaly budouci realizaci staveb dopravni infrastruktury. V koridorech dopravni
infrastruktury jsou omezeny nékteré hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, které jsou uvedeny v kapitole 6.

V koridorech dopravni infrastruktury plati nasledujici nepfipustné zpisoby vyuziti:
a) Stavby dopravni infrastruktury, které nesouvisi se zplisobem vyuziti koridoru.

b) Liniové stavby technické infrastruktury, pokud jsou vedeny soubézné s trasou silnice
(pfipustné je pouze kfizeni).

c) Ostatni stavby (které nemaji charakter staveb dopravni infrastruktury &i liniovych staveb
technické infrastruktury), jejichZz planovana doba trvani prekroCi rok 2040.
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4.3.2. Koridory technické infrastruktury

Koridory technické infrastruktury slouzi k ochrané uUzemi pfed zasahy, které by podstatné
znesnadnovaly nebo prodrazovaly budouci realizaci stavby technické infrastruktury. V koridorech
technické infrastruktury jsou omezeny nékteré hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, které jsou uvedeny v kapitole 6.

V koridorech technické infrastruktury je nepfipustny rozvoj jakékoliv zastavby.

Platnost koridoru technické infrastruktury kongi realizaci pfislusné stavby technické infrastruktury.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1. CHARAKTERISTIKA KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

5.1.1. Zakladni koncepce uspofadani a obnovy krajiny

Koncepce feSeni krajiny se odrazi v jejim ¢lenéni na jednotlivé plochy s rozdilnym zplisobem
vyuziti mimo zastavéné Uuzemi &i zastavitelné plochy.
5.1.1.1. Krajinny raz

Zasady ochrany a rozvoje hodnot krajinného razu jsou uvedeny v bodé 2.2.2.

Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném uUzemi a v zastavitelnych plochach nebyly
s pfisluSnym organem ochrany pfirody dohodnuty. Krajinny raz se bude posuzovat individualné pro
jednotlivé rozvojové zameéry.

5.1.1.2. Prostupnost krajiny

Zachovavat stavajici sit zemédélskych a lesnich ucelovych komunikaci, pfipadné obnovovat
zaniklé cesty, zejména v ne¢lenénych celcich orné pldy. Stabilizovat trasy zemédélskych ucéelovych
komunikaci vysadbou liniové zelené podél komunikaci.

5.1.1.3. Rekreacni vyuZiti krajiny

UP Komorovice nenavrhuje Upravy sité znagenych turistickych &i cyklistickych tras. Pro rekreaéni
vyuziti krajiny jsou samostatné vymezeny plochy K11 a K12 jako smiSené plochy nezastavéného tuzemi —
zemédélské a rekreacni v okoli samoty ,U Zemka“. Pfedpoklada se rozvoj agroturistickych aktivit.
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5.1.2. Koncepce uzemniho systému ekologické stability
5.1.2.1. Vymezeni USES

Tabulka prvk( USES, které jsou vymezeny v fe$eném Gzemi:

stavajici ¢asti navrzené Casti
’ . L a0 __ o plocha B
Uroven oznadeni cilové vymeéra v cilové Zmén vyméra v
spole- feSeném spole- enY | fegeném
. . . o usporadani | . .
Censtvo | uzemi (ha)| d&enstvo Kraii uzemi (ha)
rajiny
regionalni | RK 418 Cerfidk - Hradisté lesni 4,63 lesni K7, K8 2,42
lesni,

lokalni LC Jambor vodni, 4,29 - - -
smiSené

lokalni LC Libice lesni, 1 g 5g : i ;
smiSené

lokalni LC Pod Okrskem lesni 2,19 - - -

lokalni LK Lesiky - Bystra lesni 0,73 lesni K5, K6 0,39

lokalni LK Lesiky - Libice lesni, | g 18 ; ; ;
smiSené

lokalni LK Libice - Jambor lesni, 4,51 - - -
smisené

lokalni LK Pod Okrskem - lesni 0,48 i i ;

Jambor
lokalni LK U Vystrkova - Lesiky lesni 0,28 - - -
soucet: 26,87 2,81

Skladebné prvky USES jsou vyznadeny ve vykrese A3 — hlavni vykres. Zakladni podminky pro
vyuziti ploch biocenter a biokoridor(i jsou definovany v ramci podminek vyuZiti pfirodnich ploch, které
jsou uvedeny v kapitole 6. Pfesné&jSi podminky pro jednotliva spole€enstva jsou uvedeny v nasledujicich
bodech této kapitoly. Upfesnéni druhové skladby spoleéenstev USES bude pfedmétem podrobné&j$iho
stupné dokumentace.

Mimo samotné plochy biokoridor(i a biocenter jsou souéasti USES i interakéni prvky. Interakénimi
prvky jsou vSechny druhy krajinné zelené (aleje, stromoradi, bfehové porosty, osamocené stromy a
skupiny stromU obklopené zemédeélsky vyuzZivanymi plochami apod.), svazité plochy se zachovalou
vegetaci (meze, Uvozy apod.) a drobné vodni toky a plochy. Veskeré stavajici interakéni prvky je nutné
chranit a obnovovat. Ve v8ech vhodnych a pfirozenych lokalitach je Zadouci rozvijeni novych interak&nich
prvka.

Soudasné s vymezenim struktury USES bylo zpfesnéno ochranné pasmo nadregionélniho
biokoridoru NK78 mimo feSené uzemi.

5.1.2.2. Zasady vyuziti ploch USES - lesni spoledenstva

Na v&ech pfirodnich plochach lesnich (NPI) je tfeba hospodareni pfizplisobit pozadavku USES. V
lesnim hospodaiském planu budou tyto porosty oznaceny a pfi provadécim projektu pfesné vymezeny
v terénu. Na téchto plochach usilovat pfedevSim o uchovani a perspektivni obnovu pfirodé blizkych
listnatych smiSenych porostd, rozvijeni vertikalniho ¢lenéni lesa, redukovani velikosti pasek a
predrzovani véku u kvalitnich listnatych stromud. Je také nutné likvidovat nemocné stromy ftj. stromy
poskozené klrovcem, ¢i imisemi. Dale je nutna postupna redukce introdukovanych dfevin.

Vlastnik lesa je povinen obnovovat lesni porosty stanovidtné vhodnymi dfevinami a udrZovat je
soustavné tak, aby se zlepSoval jejich stav, zvySovala se jejich odolnost a zlepSovalo se pInéni funkci
lesa. Ve vhodnych podminkach je Zadouci vyuZivat pfirozené obnovy. Pfirozené obnovy nelze pouzit v
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porostech geneticky nevhodnych. Vlastnik lesa je povinen zvySovat odolnost lesa a jeho stabilitu,
zejména vhodnou druhovou skladbou dfevin a jejich rozmisténim v porostu, vychovou v mladych
porostech, zakladanim zpevnovacich past na okraji i uvnitf lesnich porost(i, pouzivanim vhodnych
zpusobl a postupl obnovy a fazenim seéi. V praxi to znamena nevysazovat smrkové a borové
monokultury, ale podporovat zménu druhové skladby ve prospéch listnatych stromud jako zpeviujici i
meliora¢ni dfeviny. Zavadét citlivéjSi zplsoby hospodareni, pfechazet z holoseéného zplsobu
hospodareni na maloplodny, podrostni a vybérovy.

5.1.2.3. Zasady vyuziti ploch USES — luéni spole&enstva

Louky je tfeba udrZovat, pravidelné kosit a vylou€it hnojeni. Koseni je tfeba provadét
diferencované. Pchacové louky dvakrat roéné, drobné ostfice kosit minimaln&, bezkolencové kosit jednou
za dva roky. U €asti plochy pak odloZit koseni az po odkvétu trav.

5.1.2.4. Zasady vyuziti ploch USES - mokfadni a vodni spoledenstva

V blizkosti vodoteCi je snahou zachovat, podpofit a obnovit bfehové porosty olSe, jasanu a
kefového patra. U stojatych vod, rybnik{ a nadrzi je vhodné trvalé zachovani litoralniho mélkého pasma s
bazinnymi porosty. Také je dulezité zajisténi dostateCného pfitoku vody uspokojivé kvality a vytvareni
podminek pro hnizdéni vodniho ptactva (napf.zajisténi stabilni hladiny v dobé& hnizdéni). Hraze rybnickud
osazet vhodnymi dfevinami, nejlépe dubem a klenem s podrostem kef{l a s pfimési olSe a jasanu.
5.1.2.5. Zasady pro realizaci a obnovu interakénich prvki

Stavajici interakéni prvky v podobé stromoradi je nutno postupné revitalizovat a riznou vékovou
a druhovou skladbou zvySovat jejich odolnost a ekologické plsobeni. Minimalni Sifka liniovych
interakénich prvkd je 3 m. Upfesnéni druhové skladby interakénich prvkd bude pfedmétem podrobnéjsiho
stupné dokumentace.

5.1.3. Vodni hospodafistvi
5.1.3.1. Vodni toky a vodni plochy

Upravy vodnich tokd se predpokladaji pouze v plochach USES, kde je navrzena revitalizace
vodniho toku v ramci pfislusného biocentra ¢i biokoridoru.

Pro umoznéni provadéni Uprav vodnich tokl je stanoven ve vzdalenosti mensi nez 6 m od
bfehové Cary zakaz vystavby jakychkoliv objektu, véetné objektd docasnych

Vystavba rybniku je navrZzena na ploSe K9 o maximalni celkové vymérfe 0,44 ha.
5.1.3.2. Ochrana pfed povodnémi

V feSeném Uzemi nejsou navrzena aktivni protipovodriova opatfeni, pouze pasivni ve smyslu
zvySovani retencni schopnosti krajiny v plochach USES podél vodnich tokd.

5.1.4. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi nejsou vymezeny plochy pro dobyvani nerostu.
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5.2. VYMEZENi PLOCH ZMEN USPORADANiIi KRAJINY

Tabulka ploch, kde je navrzena zména uspofadani krajiny:

oznaceni| navrzeny zpusob vyuziti specifické podminky vymeéra
plochy | oznageni popis pro vyuziti plochy (ha)
» Respektovat ochranné pasmo
vedeni VVN.
K1 Z0 zelen - ochranna a izola¢ni » Respektovat podminky vyuziti 0,43
koridoru X3 pro vystavbu pfelozky
vedeni VVN.
K2 Z0 zelen - ochranna a izolacni - 0,12
* Respektovat ochranné pasmo
plochy smidené nezastavéného vedeni VN. . i
K3 NS . f * Respektovat podminky vyuZiti 0,23
uzemi : O
koridoru X1 pro homogenizaci
stavajici trasy silnice 1/34.
K4 NL plochy lesni - 0,11
K5 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,11
K6 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,28
K7 NPI plochy pfirodni - lesni - 1,58
K8 NPI plochy pfirodni - lesni - 0,84
* Pfed zahajenim terénnich uprav
musi byt provedeny Upravy
K9 w plochy vodni a vodohospodarské drenaznrlho systemuv tak’,.aby 0,44
nedochazelo k narudeni jeho
funk&nosti nebo zamokfeni
navazujiciho uzemi.
K10 NL plochy lesni - 0,73
K11 NSzr plochy smiéevnév nez’astavénérjo’ ) 0.32
Uzemi - zemédélské a rekreadni
K12 NSzr plochy smiéevnév nez’astavénérjo’ ) 0.25
Uuzemi - zemédeélské a rekreaclni
soucet: 5,44

Podminky pro vyuZiti vySe uvedenych ploch jsou uvedeny v kapitole 6.
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6. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITIi

6.1. PLOCHY BYDLENI

6.1.1. Bydleni - hromadné v bytovych domech (BH)
6.1.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Trvalé hromadné bydleni v bytovych domech.
6.1.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuZitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€éetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.1.1.3. Podminéné pfipustny zplUsob vyuziti

a) Obcanské vybaveni, pokud je alespon &ast stavby €i stavebniho pozemku vyuZita v souladu s
hlavnim zpUsobem vyuziti.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.
6.1.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpUsobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostfedi.

6.1.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vZzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku alespon jedno
parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné pfistupné pozemni
komunikace.

6.1.1.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Koeficient zastavéni pozemku smi byt nejvySe 40%. Koeficientem zastavéni se rozumi podil
zastavéné plochy stavebniho pozemku a celkové plochy stavebniho pozemku.

6.1.1.7. Podminky prostorového uspofadani

a) Hmota budov nesmi prekraovat vySkovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi®.
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6.1.2. Bydleni - v rodinnych domech (Bl)
6.1.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

6.

1

1

1

1

1

1

2.

.2

2.

.2

2.

.2

Trvalé individualni bydleni v rodinnych domech.
2. PFipustny zplsob vyuziti
a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby Ci zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Prostory pro podnikatelskou &innost, pokud jsou integrovany do stavby rodinného domu nebo
pokud vymérou zastavéné plochy nepfekracuji vymeéru zastavéné plochy rodinného domu, ke
kterému jsou pfidruzeny.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.
4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpUisobovat pfekracovani hygienickych limitll ve venkovnim
prostredi.

.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdy rodinny dim alespon jedno parkovaci
stani pro osobni automobil, dopravné napojené na verejné pfistupné pozemni komunikace.

6. Podminky ploSného uspofadani

a) Koeficient zastavéni stavebniho pozemku pro vystavbu samostatného rodinného domu smi
byt nejvySe 20%. Koeficient zastavéni stavebniho pozemku pro vystavbu rodinného dvojdomu
nebo fadového rodinného domu nesmi presahovat 40%. Koeficientem zastavéni se rozumi
podil zastavéné plochy stavebniho pozemku a celkové plochy stavebniho pozemku.

b) Rodinné domy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uzemim, musi byt
umistény tak, aby nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny.

.7. Podminky prostorového uspofadani

a) Hmota budov nesmi pfesahovat vySkovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi*.
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6.2. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

6.2.1. Obcéanské vybaveni - vefejné (OV)
6.2.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Stavby a zafizeni ob&anského vybaveni, které jsou zfizovany ve vefejném zajmu (sluzby
zejména v oblasti statni spravy, Skolstvi, télovychovy a sportu, zdravotnictvi, poStovnictvi, socialni péce,
cirkevnich aktivit, kulturné spoleCenského vyziti, pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva), kromé
hibitov.
6.2.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady

naradi, zahradni domky apod.).
c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€éetné parkovacich ploch.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technickeé
infrastruktury.

6.2.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Bydleni a komercni obCanské vybaveni, pokud je alespori ¢ast stavby Ci stavebniho pozemku
vyuzita v souladu s hlavnim zpisobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem
vyuziti.
¢) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.
6.2.1.4. Nepfipustny zpuUsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpusobovat pfekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostiedi.

6.2.1.5. Podminky pro umisténi staveb
a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na verejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt soucasti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.

6.2.1.6. Podminky prostorového uspofadani

a) Hmota budov nesmi pfesahovat vySkovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového usporadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje Uzemi*.
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6.2.2.
6.2.2.

Obéanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
1. Hlavni zpdsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany C&i rekreacni sport (v€etné socialniho a hygienického zazemi),

v jejichZ ramci ploSné pfevaZzuji venkovni sportovni plochy.

6.2.2

6.2.2.

6.2.2.

6.2.2.

.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.
b) Opérné stény, terénni upravy a ploty.
c) Stavby a zarizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch.

d) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Obcanské vybaveni, pokud je alespon Cast stavby €i stavebniho pozemku vyuzita v souladu s
hlavnim zplsobem vyuziti.

b) Garaze, pokud jsou integrovany do budov, které jsou vyuzity v souladu s hlavnim zplsobem
vyuziti.

c) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.

4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zplsobovat prekraéovani hygienickych limitd v chranénych
venkovnich prostorech.

5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezen odpovidajici po€et parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace.
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6.3. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

6.3.1. Vefejna prostranstvi (PV)
6.3.1.1. Hlavni zpUsob vyuziti
Vefejné pfistupné plochy a zelen.
6.3.1.2. PFipustny zpusob vyuziti
a) Opérné stény a terénni Upravy.
b) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury v€etné parkovacich ploch.
c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.
d) Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).
e) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).
f) Uliéni mobiliaf.
g) Détska hristé a pralezky.
6.3.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby ob&anského vybaveni, pokud souéasné nepresahuji vyméru 25 m* a vy$ku 5 m od
urovné terénu.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.
6.3.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyu?Ziti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpusobovat prekracovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostfedi.

c) Nadzemni stavby a zafizeni, které by naruSovaly Citelnost prostoru, vyznamné prahledy a
vnimani pohledovych dominant.

d) Garaze.
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6.4. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

6.4.1. Plochy smisSené obytné - venkovské (SV)

6.4.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

6.4.

6.4.

6.4.

6.4.

6.4.

6.4.

1

1

1

1

1

1

Bydleni, rekreace a obCanské vybaveni lokalniho vyznamu, kromé hrbitova.

.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Vefejna prostranstvi a zelen.

b) Zahrady a stavby &i zafizeni souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. bazény, skleniky, sklady
naradi, zahradni domky apod.).

c) Opérné stény, terénni upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technickeé
infrastruktury.

f) Stavby slouzici k chovu zvifat pro vlastni potfebu.

.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Vyroba, skladovani a sluzby, pokud svym provozem ani provozem souvisejici dopravy
nebudou zpusobovat prekracovani hygienickych limitd ve venkovnim prostredi.

b) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 mZ.

.4. Nepfipustny zpUsob vyuziti

a) VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby a zafizeni, které by mohly zpUisobovat prekraCovani hygienickych limitd ve venkovnim
prostiedi.

c) Stavby pro zivociSnou vyrobu.

.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vZzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.

b) Na stavebnim pozemku musi byt vymezeno pro kazdou bytovou jednotku nebo rodinny diim
alespon jedno parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené na vefejné pristupné
pozemni komunikace. V pfipadé, Ze jsou soucasti ploch i vefejné pfistupné stavby, musi byt
navic na stavebnim pozemku vymezen i odpovidajici po€et parkovacich stani pro osobni
automobil, dopravné napojenych na vefejné pfistupné pozemni komunikace. Parkovaci stani
nemusi byt vymezena, pokud je objekt sou€asti souvislé uli¢ni fronty, nebo pokud se jedna o
rekonstrukci.

.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Koeficient zastavéni pozemku smi byt nejvySe 40%. Koeficientem zastavéni se rozumi podil
zastavéné plochy stavebniho pozemku a celkové plochy stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym tuzemim, musi byt umistény
tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna &ast stavebniho pozemku.

.7. Podminky prostorového uspofadani

a) Hmota budov nesmi pfesahovat vySkovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi“.
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.5. PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

6.5.1. Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)

5.1.1. Hlavni zplsob vyuziti

Stavby a zafizeni pro silniéni dopravu (motorovou, cyklistickou i pé&si).

.5.1.2. Pfipustny zplUsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.
b) Mosty, opérné stény a terénni Upravy.
c) Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Zelezniéni dopravni infrastruktura v misté kfizeni se silnici.

.5.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti

a) Stavby a zafizeni dopravniho vybaveni (napf. parkovaci plochy, garaze, autobusové zastavky,
autobusova nadraZzi, €erpaci stanice pohonnych hmot, my¢ky apod.), pokud nezasahuji do
ploch silnic ani mistnich komunikaci.

.5.1.4. Nepfipustny zpuUsob vyuziti

a) Veskeré stavby a =zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zpUsobu vyuziti.

.5.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Navrh dopravnich staveb musi byt v souladu s pfislu§nymi normami.

.6. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

6.

6

6.1. Technicka infrastruktura (TI)

.6.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni technické infrastruktury (napf. Cistirna odpadnich vod, vodojem, regulacni

stanice plynu, rozvodna, vysila¢ apod.), kromé staveb a zafizeni pro ukladani ¢i likvidaci odpadu.

6

.6.1.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Doprovodna zelen.
b) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.

c) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch a garazi.

6.6.1.3. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.
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. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANiI

[=}]
~

~

.1. Vyroba a skladovani - se specifickym vyuzitim (VX)

~

.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Stavby a zafizeni doCasné fotovoltaické elektrarny.
6.7.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti

a) Doprovodna zelen.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

d) Ploty.
6.7.1.3. Nepfipustny zpusob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim &i pfipustném zpusobu vyuziti.

6.8. PLOCHY SMIiSENE VYROBNI

6.8.1. Plochy smisené vyrobni (VS)
6.8.1.1. Hlavni zplsob vyuziti
Stavby a zafizeni slouZici k vyrobé nebo skladovani.
6.8.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti
a) Doprovodna zelen.
b) Sluzby vyrobniho charakteru a sluzby souvisejici s hlavnim zplsobem vyuziti.
c) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
d) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury, véetné parkovacich ploch a garazi.

e) Stavby a zafizeni souvisejici technické infrastruktury a liniové stavby nesouvisejici technické
infrastruktury.

6.8.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.
6.8.1.4. Nepfipustny zpudsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zpUlsobu vyuziti.

b) Stavby pro bydleni a rekreaci.

6.8.1.5. Podminky pro umisténi staveb

a) Stavebni pozemek musi vZdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace.
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6.8.1.6. Podminky ploSného uspofadani

a) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Uuzemim, musi byt umistény
tak, aby byla do volné krajiny orientovana nezastavéna Cast stavebnich pozemkl. Na této
nezastavéné Casti stavebniho pozemku musi byt vysazena ochranna zelef v minimalnim
rozsahu 10% z celkové plochy stavebniho pozemku.

b) Budovy na stavebnich pozemcich, které sousedi s nezastavénym Gzemim, musi byt umistény
tak, aby nezastavéna Cast stavebniho pozemku byla orientovana do volné krajiny. V pfipadé,
Ze to neni mozné, je nutno fesit pfechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné zelené.

6.8.1.7. Podminky prostorového uspofadani

a) Hmota budov nesmi pfesahovat vySkovou hladinu zastavby v okoli.

b) Podminky prostorového uspofadani vyplyvaji také z kapitoly 3.1.3 ,Zasady rozvoje uzemi®.

6.9. PLOCHY SYSTEMU SIDELNi ZELENE

6.9.1. Zelen - ochranna a izolaéni (ZO)
6.9.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Plochy liniové uspofadanych dfevin, zpravidla ve vice fadach, slouzici ke sniZovani negativnich
dopad(l staveb a jejich provozu na okolni prostfedi.

6.9.1.2. PFipustny zpusob vyuziti
a) Opérné stény, terénni Upravy a ploty.
6.9.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, pokud neprochazi soub&zné s liniemi dfevin.

b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury, pokud neprochazi soubézné s liniemi
dfevin.

6.9.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

6.9.2. Zelen - pfirodniho charakteru (ZP)
6.9.2.1. Hlavni zpusob vyuziti

Plochy vegetace, zpravidla pfirozené vzniklé, neplnici funkce zelené ochranné a izola¢ni.
6.9.2.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Opérné stény a terénni Upravy.

b) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

d) Prvky drobné architektury (napf. pfistfesky, altany a pamatniky).

e) Drobné sakralni stavby (napf. kaple a kfize).

f) Uliéni mobiliaf.

g) Détska hristé a prualezky.
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6.9.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m?.
6.9.2.4. Nepfipustny zpudsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pripustném zpUsobu vyuziti.

b) Stavby, které maji charakter budov s vyjimkou drobnych sakralnich staveb.

6.10. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

6.10.1. Plochy vodni a vodohospodaiské (W)
6.10.1.1. Hlavni zpusob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy s pFistupnou vodni hladinou.
6.10.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Mokfrady.

b) Zelen, zejména brehova.

c) Opérné stény a terénni Upravy.

d) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.

e) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

f) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retencni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

g) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).
6.10.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatieni slouzici k chovu ryb, k rybolovu a k rekreaénimu vyuZiti krajiny,
pokud nemaiji charakter budov.

6.10.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti
a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zplsobu vyuZziti.
b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druh(i organisma.
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6.11. PLOCHY ZEMEDELSKE

6.11.1. Plochy zemédélské (NZ)
6.11.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Prevazné hospodarsky vyuzivana zemédélska plada (napf. orna puada, trvalé travni porosty,
pastviny, sady, zahrady a ostatni plochy).

6.11.1.2. Pfipustny zpUsob vyuziti
a) Zelen a plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf. remizky, meze a stromofadi).
b) Liniové stavby dopravni infrastruktury.
c¢) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.11.1.3.
6.11.1.4. Podminéné pfipustny zplUsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreanimu vyuZiti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

d) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m? a souéasné navazuje na stavajici pozemky
uréené k plnéni funkci lesa.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepiesahuji 10000 m?.
f) Terénni upravy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m>.
6.11.1.5. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druh( organisma.

m Uzemni plén Komorovice — Textova &ast strana 29



6.12. PLOCHY LESNIi

6.12.1. Plochy lesni (NL)
6.12.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Lesy hospodarské, ochranné €i zvlastniho urceni.
6.12.1.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Plochy pro chov lesni zvéfe (napf.obory a bazantnice).

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.

c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

e) Lesni pastviny a poli¢ka pro zvér, které nejsou soucasti zemédélského puadniho fondu.
6.12.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici klesnimu hospodarstvi ¢i myslivosti, pokud nemaji
charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreacnimu vyuziti krajiny (napf.
informaéni cedule, pfistfeSky a rozhledny), pokud nemaji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajiSténi lesniho hospodarstvi & chovu lesni
zvéfe.

d) Stavby pro nemotorovou dopravu (chodniky a cyklostezky), pokud jsou pfednostné vyuzity
trasy stavajicich lesnich ucelovych komunikaci.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepfesahuji 2000 m>.
f) Terénni upravy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m?.
6.12.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VesSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druht organismi.
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6.13. PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

6.13.1. Plochy smisSené nezastavéného uzemi (NS)
6.13.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, plochy pro ekologickou stabilizaci krajiny (napf.
remizky, meze a stromoradi) a extenzivné vyuzivané louky s bohatou druhovou skladbou Zzivocichl a
rostlin.

6.13.1.2. Pfipustny zpuUsob vyuziti
a) Liniové stavby a zafizeni dopravni infrastruktury.
b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.13.1.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreanimu vyuZiti krajiny (napf.
informacni cedule, pfistfesky a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Ploty, pokud je oploceni nezbytné z divodu zajisténi zemédélské prvovyroby.

d) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 10000 m? a souéasné navazuje na stavajici pozemky
uréené k plnéni funkci lesa.

e) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymeérou nepiesahuji 10000 m>.
f) Terénni upravy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 2000 m>.
6.13.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyu?Ziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou narudovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni zemédélské vyuziti ploch.
e) Zména druht pozemku na druhy ekologicky méné stabilni (napf. rozSifovani ploch orné pldy).

f) Upravy vodnich tokd a vodniho rezimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tok(, opevriovani breh(i, meliorace apod.).

g) Stavby a opatfeni, kterymi by mohlo dojit ke sniZeni druhové rozmanitosti nebo zasahim do
biotopl s vyskytem zvlasté chranénych druhd organism.
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6.13.2. Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské a
rekreaéni (NSzr)

6.13.2.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Pfevazné zemédélsky vyuzivané plochy rozSifené o moznosti agroturistického vyuziti.
6.13.2.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury, v€etné parkovacich ploch.

b) Liniové stavby a zafizeni technické infrastruktury.

c) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

6.13.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k zemédélstvi, pokud nemaji charakter budov.

b) Stavby, zafizeni a opatfeni k ochrané pfirody nebo k rekreacnimu vyuziti krajiny (napf.
informacni cedule a rozhledny), pokud nemaiji charakter budov.

c) Stavby k rekreaCnimu vyuziti krajiny, pokud sou€asné nepfesahuji vymeéru 25 m’ a vySku 5 m
od urovné terénu.

d) Ploty, pokud je oploceni nezbytné =z dlvodu =zajisténi zemédélské prvovyroby nebo
rekreacniho (agroturistického) vyuziti.

e) Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 1000 m® a sou¢asné navazuje na stavajici pozemky
uréené k plnéni funkci lesa.

f) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.
g) Terénni Upravy, pokud celkovou vymeérou nepresahuji 2000 m?.
6.13.2.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zpulsobu vyuZziti.

b) Stavby, které maji charakter budov s vyjimkou staveb, které jsou uvedeny v pfedchozim bodé
pod pism. c).
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6.14. PLOCHY PRIiRODNI

6.14.1. Plochy prirodni — lesni (NPI)
6.14.1.1. Hlavni zplGsob vyuziti

Lesy s puvodni druhovou skladbou dfevin. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach
nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyuziti.

6.14.1.2. Pfipustny zplUsob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i uc€inky eroze.

6.14.1.3. Podminéné pfipustny zpusob vyuziti
a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouZici k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov.
b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch,
pokud odli$ny zptsob vyuziti vyplyva ze zpracovaného projektu USES.

d) Vodni toky a vodni plochy, pokud celkovou vymérou nepfesahuji 1000 m>.
6.14.1.4. Nepfipustny zplsob vyuziti

a) VeSkeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodéiské vyuZiti ploch (napf. obory, baZantnice).

e) Upravy vodnich toki a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pFirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tokl, opeviiovani biehd, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvarejici bariéru v Uzemi (napf.oploceni).
g) Rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivo€ichd.

h) Terénni Upravy.
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6.14.2. Plochy pfirodni — vodni (NPv)
6.14.2.1. Hlavni zpUsob vyuziti

Vodni toky a vodni plochy, které neslouzi k intenzivnimu chovu ryb, bfehova zelen pfirodniho
charakteru. Zajem ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich hospodarské
vyuziti.
6.14.2.2. Pfipustny zplsob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
c) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

e) Terénni upravy.

f) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napt. jezy, hraze, poldry apod.).
6.14.2.3. Podminéné pfipustny zplsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaji charakter budov.

b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenaruSuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.

c) Hlavni a pfipustné zplsoby vyuziti, které jsou uvedeny pro ostatni druhy pfirodnich ploch,
pokud odligny zptsob vyuZiti vyplyva ze zpracovaného projektu USES.

6.14.2.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pFipustném zplsobu vyuZiti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodarské vyuziti ploch (napf. vykrm ryb).

e) Upravy vodnich tokd a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pfirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tok(l, opeviiovani bfehd, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvarejici bariéru v izemi (napf.oploceni).

g) Rozsifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivo€icha.
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6.14.3. Plochy pfirodni — smisené (NPs)
6.14.3.1. Hlavni zpusob vyuziti

Louky s bohatou druhovou skladbou, mimolesni dfeviny pfirodniho charakteru, lesy s plavodni
druhovou skladbou dfevin, vodni toky a vodni plochy, které neslouZi k intenzivnimu chovu ryb. Zajem
ochrany pfirody a krajiny je v téchto plochach nadfazen zajmim na jejich hospodarské vyuziti.

6.14.3.2. Pfipustny zpusob vyuziti

a) Zafizeni a opatfeni slouzici k ochran& a obnové pfirodnich a krajinnych hodnot uzemi a ke
zvySovani jeho ekologické stability.

b) Stavby a zafizeni souvisejici dopravni infrastruktury.
¢) Liniové stavby technické infrastruktury.

d) Stavby, zafizeni a opatfeni pfispivajici ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny nebo slouzici
k ochrané uzemi pfed povodnémi &i ucinky eroze.

e) Terénni Upravy.

f) Stavby a zafizeni plnici funkci vodnich dél (napf. jezy, hraze, poldry apod.).
6.14.3.3. Podminéné pfipustny zpudsob vyuziti

a) Stavby, zafizeni a opatfeni slouzici k ochrané pfirody, pokud nemaiji charakter budov.

b) Extenzivni hospodarské vyuziti, pokud nenarusuje zajmy ochrany pfirody a krajiny.
6.14.3.4. Nepfipustny zpusob vyuziti

a) Veskeré stavby a zafizeni, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném ¢&i podminéné
pfipustném zplsobu vyu?Ziti.

b) Stavby, které maji charakter budov.

c) Stavby, zafizeni a opatieni, které mohou naruSovat ekologickou stabilitu &i pfirozeny pfirodni
charakter ploch.

d) Intenzivni hospodaiské vyuziti ploch.

e) Upravy vodnich tokil a vodniho reZimu, které by mohly narusit pfirozeny pFirodni charakter
ploch (napf. napfimovani vodnich tokl, opeviiovani biehu, meliorace apod.).

f) Liniové stavby vytvarejici bariéru v Gzemi (napf.oploceni).

Rozsifovani geograficky neptvodnich rostlin a Zivogichu.
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7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI, PRO KTERA
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejné prosp&$nych staveb, opatfeni a asanaci je uveden ve vykrese A4 -
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci. Vymezeni nize uvedenych vefejné prospésnych
staveb a opatfeni nevyluCuje moznost vymezit dalSi vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace
v navazujici UPD nebo v ZUR Kraje Vysogina.

7.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

oznaceni popis plo$né upfesnéni
DKO04 homogenizace trasy silnice 1/34 koridor X1
VD1 mistni komunikace do Vystrkova plocha Z5

7.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

oznaceni popis plodné upfesnéni

E13 Nadzvgmnl vedeni VVN 110 kV R koridor X2
Pelhfimov — R Humpolec

Prelozka nadzemniho vedeni VVN 110

VT kV R Humpolec - R Horni Cerekev koridor X3
VT2 COV Komorovice plocha 72
VT3 splaskova kanalizace koridor o Sifce 3 m

7.3. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI K ZALOZENi A OCHRANE PRVKU USES

oznaceni popis plodné upfesnéni

zalozeni tzemniho systému ekologické

U195 - L RK 418 Cerfiak - Hradiste
stability regionalni urovné
LC Jambor
LC Libice
LC Pod Okrskem
VU1 zaloZeni uzemniho systému ekologické LK Lesiky - Bystra
stability lokalni arovné LK Lesiky - Libice

LK Libice - Jambor
LK Pod Okrskem - Jambor
LK U Vystrkova - Lesiky
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

UP Komorovice nevymezuije vefejné prospé$né stavby ani vefejné prospé&sna opatteni, pro které
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

9. STANOVENiIi KOMPENZACNICH OPATRENI

UP Komorovice nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav Zivotniho prostfedi ani na
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptacdi oblasti. Kompenzaéni opatfeni proto nejsou stanovena.

10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERYV

10.1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNIiCH REZERYV

Tabulka vymezenych ploch izemnich rezerv:

oznaden vyhledovy zpusob vyuziti vyméra
plochy | 5znageni| popis upfesnéni (ha)
R1 BI bydleni - v rodinnych domech - 0,67
R2 VS plochy smiSené vyrobni - 0,27
soucet: 0,94

10.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH UZEMNIiCH REZERYV

10.2.1. Hlavni zplUsob vyuziti

Ochrana uzemi pfed zasahy, které by podstatné znesnadrfiovaly nebo prodrazovaly pfipadné
budouci vyuZiti ploch uzemnich rezerv. V plochach Uzemich rezerv jsou omezeny nékteré hlavni a
pFipustné zplUsoby vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti, které jsou uvedeny v kapitole 6.
10.2.2. NepfFipustny zplisob vyuziti

a) Realizace jakychkoliv trvalych i do¢asnych staveb.

b) Realizace opatfeni a uprav krajiny, které maji charakter dlouhodobé investice (napf.
zalesnéni, vystavba rybnikd apod.).
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11. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENIi JEJICH
VYUZITi UZEMNI STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

11.1. UZEMNIi STUDIE PRO PLOCHY 25, Z6 A Z7

11.1.1. Vymezeni plochy studie

Zastavba na zastavitelnych plochach Z6, Z7 a na &asti plochy Z5 je podminéna zpracovanim
uzemni studie (dale jen studie).

11.1.2. Podminky pro pofizeni studie
11.1.2.1. Cile pofizeni studie

Studie je nezbytna z divodu potfeby zajisténi koordinace vystavby uvedenych zastavitelnych
plochach. Hlavnim cilem studie proto bude stanoveni optimalniho ploSného a prostorového uspofadani
zastavby, optimalniho feSeni nové navrzené dopravni a technické infrastruktury s ohledem na zachovani
efektivné vyuzitelného tvaru jednotlivych budoucich stavebnich parcel a urbanisticky smyslupiného
vymezeni navazujicich vefejnych prostranstvi.

11.1.2.2. Zastavba
a) Studie bude vymezovat jednotlivé stavebni parcely pfedevsim pro izolované rodinné domy.
b) Sife parcely pro vystavbu rodinného domu nesmi byt mensi nez 20 m.
c) Celkova vyméra parcely pro vystavbu jednoho rodinného domu nesmi byt vétsi nez 1200 mZ.

d) Kazda stavebni parcela musi byt pfistupna ze stavajicich nebo navrzenych vefejnych
komunikaci.

e) Tvar stavebnich parcel bude umoznovat zastavbu pfi dodrzeni pozadovanych odstupovych
vzdalenosti. Pro zastavbu bude stanovena zavaznd stavebni ¢ara, pfipadné uli¢ni cara.

11.1.2.3. Dopravni infrastruktura
a) Dopravni infrastruktura bude navrzena dle pfislusnych norem.
b) Re$ené uzemi bude dopravné napojeno minimalné ze dvou raznych mist.

c) Mistni komunikace budou navrzeny v tfidé C jako obsluzné komunikace umozriujici pfimou
obsluhu vSech objektt, v kategorii MO 5,5/30 (obousmérné), MO 3,5/30 (jednosmérné) nebo
jako zklidnéné komunikace — obytné ulice v tfidé D1.

d) Pro kazdou parcelu pro vystavbu rodinného domu musi byt na pfislusné stavebni parcele
vymezeno alespon jedno neverejné parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené
na verejné pfistupné pozemni komunikace.

e) Pro kazdou parcelu pro vystavbu rodinného domu musi byt na vefejnych prostranstvich
vymezeno alespofi jedno vefejné parkovaci misto. Vzdalenost okraje parcely pro vystavbu
rodinného domu od parkovaciho mista nesmi byt vétSi nez 30 m.

f) Soucasti zpracovani studie bude i doloZeni souhlasu pfislusnych spravct dopravni
infrastruktury s navrzenym fedenim.
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1.2.4. Technicka infrastruktura
a) Technickd infrastruktura bude navrZzena dle pfisluSnych norem.

b) Studie bude polohopisné feSit rozvoj stavajicich inzenyrskych siti a prelozky stavajiciho
vedeni VVN.

c) Pro smysluplné napojeni na stavajici technickou infrastrukturu se pfedpoklada fesSit pfesah
navrzenych tras mimo uzemi feSené studii.

d) Provéfit, zda dimenze stavajicich inZzenyrskych siti umozriuji napojeni zastavby uvazovaného
rozsahu.

e) Kanalizace musi byt feSena jako oddilna.
f) Verfejna Cast kanalizace nesmi byt feSena tlakové.

g) Soucasti zpracovani studie bude i dolozeni souhlasu pfislusnych spravcu technickeé
infrastruktury s navrZzenym feSenim.

.1.2.5. Vefejna prostranstvi

a) Vramci uvedené studie musi byt vymezena vefejna prostranstvi v minimalnim rozsahu
1000 m®. Do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

b) Uvedena vefejna prostranstvi musi byt vymezena tak, aby jejich lokalizace méla urbanistickou
logiku - napf. v ndvaznosti na kfizovatky komunikaci. Vymezovani vefejnych prostranstvi na
obtizné dostupnych periferiich je nezadouci.

1.2.6. Zelen

a) Pro kazdé dvé parcely pro vystavbu rodinného domu musi byt v pfilehlém uli€nim prostoru
vymezena plocha pro vysadbu alespor jednoho stromu.

b) Kolem kazdého stromu musi byt zatravnéna plocha o Sifce nejméné 3,0 m.

1.2.7. Etapizace

Respektovat podminky etapizace plochy Z7, které jsou uvedeny v kapitole 12.

1.2.8. Obsahové néalezitosti studie
Studie bude obsahovat tyto ¢asti:
a) Textova cast
b) Graficka Cast:
= Vykres vnéjSich vztah( v méfitku 1:5000 nebo 1:2000
= Urbanisticky navrh v méfitku 1:1000
= Vykres dopravni infrastruktury v méfitku 1:1000
= Vykres technické infrastruktury v méfitku 1:1000

= Vykres etapizace v méfitku 1:1000

.1.2.9. Formalni nalezitosti studie

Cistopis studie bude zpracovan ve &tyfech vyhotovenich v ti§t&né i v elektronické formé.

V elektronické formé budou predany ekvivalenty jednotlivych vykrest ve formatu PDF a zaroven
vektorové soufadnicové orientované soubory (systém S-JTSK) ve formatu DGN, DWG ¢i DXF.
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11.1.3. Termin pro pofizeni studie

Pofizovatel je povinen pofidit tuto studii (v€etné vlozeni do evidence Uzemné planovaci Cinnosti)
nejpozdéji do 31.12.2022.

11.2. UZEMNIi STUDIE PRO PLOCHU Z8

11.2.1. Vymezeni plochy studie

Zastavba na zastavitelné ploSe Z8 je podminéna zpracovanim tuzemni studie (dale jen studie).
11.2.2. Podminky pro pofizeni studie
11.2.2.1. Cile pofizeni studie

Studie je nezbytna z dlvodu potfeby zajisténi koordinace vystavby uvedenych zastavitelnych
plochach. Hlavnim cilem studie proto bude stanoveni optimalniho ploSného a prostorového uspofadani
zastavby, optimalniho feSeni nové navrzené dopravni a technické infrastruktury s ohledem na zachovani
efektivné vyuzitelného tvaru jednotlivych budoucich stavebnich parcel a urbanisticky smyslupiného
vymezeni navazujicich vefejnych prostranstvi.

11.2.2.2. Zastavba
a) Studie bude vymezovat jednotlivé stavebni parcely pfedevsim pro izolované rodinné domy.
b) Site parcely pro vystavbu rodinného domu nesmi byt mensi nez 20 m.
c) Celkova vymeéra parcely pro vystavbu jednoho rodinného domu nesmi byt vétsi nez 1200 m>.

d) Kazda stavebni parcela musi byt pfistupna ze stavajicich nebo navrzenych vefejnych
komunikaci.

e) Tvar stavebnich parcel bude umoziovat zastavbu pfi dodrzeni pozadovanych odstupovych
vzdalenosti. Pro zastavbu bude stanovena zavazna stavebni ¢ara, pfipadné uli¢ni ¢ara.

11.2.2.3. Dopravni infrastruktura
a) Dopravni infrastruktura bude navrzena dle pfislusnych norem.

b) Mistni komunikace budou navrzeny v tfidé C jako obsluzné komunikace umoznujici pfimou
obsluhu vSech objektd, v kategorii MO 5,5/30 (obousmérné), MO 3,5/30 (jednosmérné) nebo
jako zklidnéné komunikace — obytné ulice v tfidé D1.

c) Pro kazdou parcelu pro vystavbu rodinného domu musi byt na pfisluSné stavebni parcele
vymezeno alespon jedno neverejné parkovaci stani pro osobni automobil, dopravné napojené
na verejné pfistupné pozemni komunikace.

d) Pro kazdou parcelu pro vystavbu rodinného domu musi byt na vefejnych prostranstvich
vymezeno alespofi jedno vefejné parkovaci misto. Vzdalenost okraje parcely pro vystavbu
rodinného domu od parkovaciho mista nesmi byt vétSi nez 30 m.

e) Soucasti zpracovani studie bude i dolozeni souhlasu pfisluSnych spravci dopravni
infrastruktury s navrzenym fedenim.

11.2.2.4. Technicka infrastruktura
a) Technicka infrastruktura bude navrzena dle pfisluSnych norem.

b) Studie bude polohopisné fesit rozvoj stavajicich inzenyrskych.
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c) Pro smysluplné napojeni na stavajici technickou infrastrukturu se pfedpoklada fesSit pfesah
navrzenych tras mimo uzemi feSené studii.

d) Provéfit, zda dimenze stavajicich inzenyrskych siti umozriuji napojeni zastavby uvazovaného
rozsahu.

e) Kanalizace musi byt feSena jako oddilna.
f) Vefejna Cast kanalizace nesmi byt feSena tlakové.

g) Soucasti zpracovani studie bude i dolozeni souhlasu pfislusnych spravcu technickeé
infrastruktury s navrzenym feSenim.

11.2.2.5. Zelen

a) Pro kazdé dvé parcely pro vystavbu rodinného domu musi byt v pfilehlém uli€énim prostoru
vymezena plocha pro vysadbu alespor jednoho stromu.

b) Kolem kazdého stromu musi byt zatravnéna plocha o Sifce nejméné 3,0 m.

11.2.2.6. Obsahové nalezZitosti studie
Studie bude obsahovat tyto ¢asti:
a) Textova Cast
b) Graficka ¢ast:
= Vykres vnéjSich vztaht v méfitku 1:5000 nebo 1:2000
= Urbanisticky navrh v méfitku 1:1000
= Vykres dopravni infrastruktury v méfitku 1:1000
= Vykres technické infrastruktury v méfitku 1:1000

= Vykres etapizace v méfitku 1:1000

11.2.2.7. Formalni nalezitosti studie

Cistopis studie bude zpracovan ve &tyfech vyhotovenich v ti§t&né i v elektronické formé.
V elektronické formé budou predany ekvivalenty jednotlivych vykrest ve formatu PDF a zaroven
vektorové soufadnicové orientované soubory (systém S-JTSK) ve formatu DGN, DWG ¢i DXF.

11.2.3. Termin pro pofizeni studie

Pofizovatel je povinen pofidit tuto studii (véetné vloZzeni do evidence uzemné planovaci €innosti)
nejpozdéji do 31.12.2026.

12. STANOVENIi ETAPIZACE ZMEN V UZEMIi

Pro zastavitelnou plochu Z7 je stanoveno nasledujici pofadi zmén ve vyuziti Gzemi: Zastavba na
Césti plochy A2 je pfipustna teprve tehdy, aZz bude vyuzito alespori 75 % plochy zastavitelnych ploch Z6,
Z8 a &asti A1 zastavitelné plochy Z7. Casti A1 a A2 jsou vyznadeny ve vykrese A2 — vykres zakladniho
¢lenéni uzemi.
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13. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

UP Komorovice se sklada z téchto samostatnych &asti:

Cast
uzemniho | oznaCeni | nazev méfitko
planu
textova A1 Textova Cast -
A2 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1:5000
graficka A3 Hlavni vykres 1:5000
A4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

Udaj o celkovém poétu listt textové &asti je uveden v zapati strany 1. Jednotlivé grafické &asti
tvofi vzdy jeden samostatny vykres vétSiho formatu
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